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Auf neuem Weg zu neuen Wohnungen

' Zusammenschluss - Trio griindet Gesellschaft ,,Bauen fiir Griesheim“ und erstellt im Auftrag der Stadt Seniorenanlage

GRIESHEIM. In Zeiten knapper
offentlicher Kassen bildet sich in
Griesheim eine Allianz, die im
Baubereich neue Wege beschrei-
ten will. Gerade hat sich die Ge-
sellschaft ,Bauen fiir Griesheim“
gegriindet, die fiir die Stadt west-
lich des Altenzentrums ,Haus
Waldeck” 31 seniorengerechie
Wohnungen errichtet (wir berich-
teten). ,,Das Besondere daran ist,
dass die Gesellschaft in Griesheim
mit Griesheimern fiir Griesheimer
Projekte tétig ist und dabei nicht
Gewinnmaximierung anstrebt®,
sagt Biirgermeister Norbert Leber.

Er hatte bereits vor rund zehn
Jahren értliche Baufirmen zur Zu-
sammenarbeit aufgefordert. Wie
sich zeigte, braucht es manchmal,
bis die Zeit reif zur Umsetzung
von Visionen ist. Jetzt haben sich
der Architekt Hans Birli, der Ver-
messer Hans-Georg Miiller und
Oliver Kumpf (Wohn- und Gewer-
bebau) als Gesellschafter zusam-
mengetan. Von Vornherein sei die
Gesellschaft darauf angelegt, sich
einem weiteren Interessenten-
kreis zu 6ffnen, lautet die Philoso-
phie des Trios. ,Die geeignete
rechtliche Form hierfiir ist die der
Aktiengesellschaft“, erldutert Oli-
ver Kumpf. Aus Zeitgriinden
(,wir wollten uns nicht verzet-

teln“) sei zunichst eine Gesell-
schaft biirgerlichen Rechts (GbR)
gewdhlt worden.

Die Abwicklung der Projekte
erfolge unter dem Aspekt ,non
profit, erldutert Hans Birli. Nutz-
niefer konnen jedoch ortliche
oder ortsnahe Unternehmen sein,
die bei der Vergabe der Auftrige
bevorzugt bedacht werden sollen.
Vorausgesetzt, sie bieten ordentli-
che Leistungen zu wettbewerbsfa-
higen Preisen an. Eine solche
Madglichkeit bleibt der Stadt ver-
wehrt, wenn sie als Bauherr auf-
tritt, nach der so genannten Ver-
dingungsordnung fiir Bauleistun-
gen (VOB) ausschreiben und den
Auftrag an den giinstigsten Anbie-
ter vergeben muss. Zudem sei fiir
einen privaten Investor die Mehr-
wertsteuer abzugsfihig, was der
offentlichen Hand versagt bleibt.
Auflerdem kann er mit Bietern
nachverhandeln.

»Dass Modell ist hochinteres-
sant fiir die Zukunft®, ist sich Le-
ber sicher. Zum Auftakt biete sich
das Vorhaben am Altenheim an,
weil es kaum Risiken berge. Einer-
seits lasse sich das Projekt gut kal-
kulieren, andererseits sei die
Nachfrage nach seniorengerech-
ten Wohnungen grof. Das Grund-
stiick mit einer Fliche von 3750
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Wohnungen fiir Senioren entstehen im nichsten Jahr neben dem Gries-
heimer Altenheim ,Haus Waldeck”. Die eigens dafiir gegriindete Gesell-
schaft ,Bauen fiir Griesheim” erstellt sie. Die Stadt stellt das Grundstiick im

Erbbaurecht bereit.

Quadratmeter stellt die Stadt im
Erbbaurecht zur Verfiigung und
erhilt das Belegungsrecht fiir
sdmtliche 31 Wohnungen. Zusatz-
lich flieft ihr am Tag der Bezugs-
fertigkeit ein vorweggenommener
Erbbauzins in Hohe von rund
200 000 Euro zu. Die Baukosten
schétzen die Bauherren auf rund
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2,6 Millionen Euro. Fiir das
Wohnbauprojekt hat das Land
Hessen bereits Fordermittel in Ho-
he von bis zu 1,76 Millionen Euro
reserviert. Um in den Genuss zu
kommen, miissen die Planungen
bis Mitte Oktober eingereicht
sein. ,Daran haben wir mit Hoch-
druck gearbeitet”, sagt Birli. So-

gar wahrend des Zwiebelmarktes
habe man iiber den Zeichnungen
gebriitet. Mit dem Baubeginn
rechnen die Gesellschafter im
néchsten Jahr, mit dem Bezug ein
Jahr spéter. Das Erbbaurecht hat
eine Laufzeit von 20 Jahren. In
dieser Zeit versieht ,Bauen fiir
Griesheim” auch die Verwaltung
und die Unterhaltung der Anlage
mit einer Wohnfliche von 1750
Quadratmeter.

Die Wohnungen fiir Alleinste-
hende und Paare kommen zu ei-
nem deutlich geminderten Miet-
preis auf den Markt. 5,50 Euro pro
Quadratmeter seien angesetzt, er-
ldutert Thomas H6éhl vom Amt fiir
Wirtschaftsforderung in der Stadt-
verwaltung. Damit ldgen die Ein-
heiten 23 Prozent unter dem Miet-
spiegel.

Zusatzpakete sollen den Be-
wohnern das Leben angenehm
machen. Diese konnen vom Ein-
kauf bis zur Reinigung der Woh-
nung reichen. Auch in den Ge-
nuss von fertigen Mahlzeiten sol-
len sie kommen kénnen. In Part-
nerschaft mit dem benachbarten
»Haus Waldeck®. Dort finden Se-
nioren zudem Unterstiitzung,
wenn sie sich nicht mehr selbst
versorgen konnen. pit
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Griesheimer Allianz

VON PETER KELLER

hne Schulden zu leben, ge-

lingt dem leicht, der mit
dem zur Verfiigung stehenden
Geld auskommt. Eigenartiger
Weise ist diese Einsicht scheinbar
ebenso simpel, wie schwierig um-
zusetzen. Die Stadt Griesheim
will jetzt mit dem Bau von ein-
unddreifig seniorengerechten
Wohnungen vormachen, wie es
funktionieren kdnnte. Sie vergibt
den Auftrag an die eigens dafiir
gegriindete Gesellschaft ,,Bauen
fiir Griesheim® Die dahinter ste-
ckenden drei angesehenen Unter-
nehmer erstellen die Gebaude,
unterhalten und verwalten sie -
und entlasten damit den Haushalt
der Stadt.

Dies kdnnte zwar auch jede
andere der bereits etablierten
Wohnungsbaugesellschaften am
Markt. Der sittliche Nahrwert der
Griesheimer Allianz liegt jedoch
woanders und heift aktive Wirt-
schaftsforderung in den eigenen
Reihen. Denn, was der offentli-
chen Hand gesetzlich verboten
ist, kann sich eine Wohnungsbau-
gesellschaft erlauben: Sie darf
sich unter anderem die Firmen
aussuchen, mit denen sie zusam-
menarbeiten will. Im Gesell-
schaftsvertrag der nach eigenen
Angaben nicht gewinnorientier-
ten ,Bauen fiir Griesheim GbR*“

steht daher ganz unverhohlen,
dass ,,eine bevorzugte Beaufira-
gung von Griesheimer oder sons-
tigen ortsnahen Unternehmen an-
gestrebt wird, sofern diese ihre
Leistungen zu angemessenen
Preisen anbieten.“

D as hort sich gut an und bie-
tet den dffentlichen Verwal-

tungen die Gelegenheit, sich vom
Joch der oftmals verhassten Ver-
dingungsordnung zu befreien.
Das konnte aber nur eine Seite der
Medaille sein. Denn die Firmen
miissen sich auch in der Lage be-
finden, die geforderten Arbeiten
{iberdies fachgerecht zu erstellen.
Ansonsten geriete das Modell
zum plumpen Selbstbedienungs-
laden fiir die 6rtliche Bauwirt-
schaft, was ja gerade durch die
Vergaberichtlinien verhindert
werden soll. Dies wiirde zudem
am Image der Stadt kratzen - und
an dem des Biirgermeisters.

Wer die ausgeprégte Neigung
Norbert Lebers kennt, stets Klas-
senbester sein zu wollen, kann
solche Befiirchtungen eher ver-
nachlissigen. ,Ortliche Unterneh-
men kdnnen nicht wegrennen®,
ist er sich sicher. Darin kdonnte bei
einer Vergabe tatsdchlich ein Vor-
teil gegeniiber einer Firma aus
Buxtehude liegen. '






